


. Pojdme spole¢né najit
smysluplnée vyuziti pro Vilu Klara
v 21. stolet1.”




»Jsme povinni upozornit na zmény v projektu po
1. kole, jak vyplyva ze zadavacich podminek soutéze.
Dékujeme za podnéty ze strany mésta a jednotlivych
zastupiteli, které jsme promitli do druhé¢ho kola.
Zvysili jsme kapacitu ubytovani a vyélenili vétsi pocet
parkovaich mist pro Boutique hotel - Vila Klara.”




Co chybi

Zameckemu navrsi?

HOTEL

ooag
ooao

Kapacitni
ubytovani
vyssi kategorie

P

A2\
CE=)

Parkovani

Restaurace

Ubytovani, které navrsi nabizi, bohuzel nepokryva celé
spektrum potencidlnich zajemcu poradat v Litomysli rdzné
akce a kongresy. Ve meste existuje kvalitni ubytovani v hotelu
Aplaus 4* a Zlata Hvezda 4* ale jedna se celkem pouze
0 55 pokoju.

V bezprostredni blizkosti Zameckého navrsi se nachazi pouze
31 parkovacich stani. Pri konani akci na Zameckém navrsi
dlouhodobé poskytuje spolecnost Kubik svij dvir k dispozici jako
nejvetsi parkovaci plochu v tomto exponovanem miste.

V tésné blizkosti litomyslskeho zamku, pamatky zapsané
v UNESCO, se nenachazi zadna restaurace. Pri Smetanove
Litomyslia dalSich akcich soucasna kapacita kvalitnich restauraci
nestaci.



Kapacita ubytovani kat. 4*
v Litomysli - sou¢asny stav

Nyni 55 pokoijli a apartma

nyni disponuje Litomysl pouze 55 pokoji
ubytovani kategorie 4*
to neuspokojuje poptavku velkou ¢ast roku

turisticky oblibena mésta maji  kapacitu

nékolikanasobné vyssi

Hotel Zlata Hvézda
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Parkovaei kapacity v okoli
zamku - stavajiel stav

V bezprostredni
blizkosti je k ‘
dispozici pouze 31

parkovacich stani

Sloupovy
sal s
v aredlu zamku je dlouhodoby Klenuty [ Jizdamg
nedostatek parkovacich mist
tento nedostatek parkovacich
mist je velmi Casto suplovan
parkovanim ve dvore firmy
Kubik

areal Zameckého navrsi
disponuje saly a salonky pro
cca 1 000 osob, ale nedisponuje
parkovacimi misty pro takovy e Al
pocet Ucastnikd konferenci

,,Arealu zamku chybi
velkokapacitni
parkoviste.*



Parkovaei kapacity v okoli
zamku - stavajiel stav

Zivot v Litomy3li e X
Véra Fryaufovd - 7h - &
S kaZdou v&tsi akcl v Litomysli marné doufam Ze to
bude jinak

Totdlni kolaps dopravy kolem zamku .

Z hlavniho tahu s autobusovou zastavkou je jedno
velké parkovisté .

Zase a znova {3

D528 30 komentard

dY Tosemilibi () Komentai (~) Odeslat £ Sdilet

,,Z.ameckému navrsi chybi
velkokapacitni parkovisté.*




17 let historie projektu hotelu, restaurace
a pivovaru v arealu firmy Kubik

2007 studie architekttl BURIAN-KRIVINKA na hotel s minipivovarem

2009 snaha o zaclenéni do projektu Zameckeho navrsi

2012 pokus o ziskani dotace z kraje na minipivovar a hotel

2021 projekt Kongresoveého hotelu s podzemnim parkingem na Zameckém navrsi od

renomovaného architektonického studia OV-A. Celkem vzniklo 14 architektonickych studii.

2021 Zmeéna uzemniho planu, ktera umoznuije vic, nez pouze rekonstrukci stavajiciho stavu objektu
spolecnosti Kubik

2022 UCast ve vybérovém rizeni na odkup Vily Klara, ziskali jsme 11 z potfebnych 12 hlasU
zastupiteld

2024 projekt Boutique hotelu Vila Klara a Congress & wellness hotelu Svaty Jan na Zameckem
navrsi s renomovanym londynskym architektonickym studiem Klaska LTD. architekta
Jakuba Klasky

2007 2009 2012 2021 2022 2024




,,Zameér vybudovat hotel na Zameckém navrsi jsme rozdélili na dvé etapy. V prvni etapé

mame v planu realizovat projekt Boutique hotelu Vila Klara, ktery vznikne citlivou

rekonstrukei a dostavbou Vily Klara. Radi bychom na tomto projektu spolupracovali

s architekty svétového renomé a pfinesli tak do Litomysle mimofadnou architekturu,
kterou si toto misto zaslouzi.

Vila Klara

Boutique hotel

*k*k*

Nasledn¢ budeme pokracovat druhou etapou, diky které ziska Litomysl kapacitni

Congress & wellness hotel Svaty Jan s podzemnim parkovanim, unikatni lazné a wellness

v historickych sklepich a obnovu zameckého pivovaru. Vila Klara tak ziska dastojné
misto ve spolecnosti, na které jiz dlouho ceka.*

Svaty Jan

Congress & wellness hotel

*k*k*



1. Etapa

Vila Klara

Boutique hotel



Co nabidne Vila Klara?

Boutique
hotel
s 37 pokoji

Rehabilitacni
centrum

Kapacitu
103 luzek

Komunitni
centrum
Karla Sedlaka

Restauraci
se
salonkem

Zkultivovanou
pobytovou
zahradu

Wellness s
procedurami

Parkovani
pro 60
automobilu

(areal Kubik a.s.)




Schematicky rez

Podkrovi

PR

60 stani

Zazemi

1 P P restaurace

2PP

Hotelové pokoj

Hotelové pokoje

Hotelové pokoje

Salonek,
komunitni centrum,
télocvicna,
rehabilitace

Wellness,
rehabilitace,
procedury

Zahradni pavilon
- restaurace

Recepce,
lobby




Situace
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Jiraskova ulice

Boutique =

hotel =
Vila Klara

~ Zameckdulice

Zed porostla zeleni




Pudorys 2.PP - zazemi hotelu
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Spinavé oddélené
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Pidorys 1L.NP

Hotelovy pokoj s vifivkou na
terase, 3 os.

Rodinny apartman 2kk
s kuchyni, 4 os.

Hotelovy pokoj s fin. saunou
na terase, 3 os.

Studio s kuchyiiskym
koutem a rozkl. poh., 4 os.
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Vstup do restaurace

Hotelovy pokoj s terasou,
2 os.

Romanticky pokoj s vanou
v prostoru, 2 os.

Atrium |



Hotelovy pokoj s vifivkou na Hotelovy pokoj s fin. saunou Hotelovy pokoj,

P o d 2 NP terase, 3 os. na terase, 3 os. 2 os.

udorys 2.
Rodinny apartman 2kk Studio s kuchyiniskym Romanticky pokoj s vanou
s kuchyni, 4 os. koutem a rozkl. poh., 4 os. v prostoru, 2 os.
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Hotelovy pokoj s vifivkou na Prezidentské apartma s virivkou na terase, finskou saunou

o » terase, 3 os. a vanou v otevieném prostoru, 2 os.
Pudorys podkrovi
Rodinny apartman 2kk Studio s kuchyiiskym Romanticky pokoj ve vézi
s kuchyni, 4 os. koutem a rozkl. poh., 4 os. s vifivkou na terase, 2 os.
Hotelovy pokoj,
— 2 os.
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Nedostatky Vily Klara

Chybi Chybi
bezbariérovy reprezentativni
pristup vstupni
do vily prostory

Nevhodne
resSena fasada
smerem do
zahrady

Absence
parkovani -
neni jediné

parkovaci

misto

Katastrofalni
technicky stav
domu

Zanedbana
zahrada




. veskere nasledujici navrhy ukazuji
pouze jednu z moznosti, jak je mozné
k rekonstrukei vily pristoupit. Finalni
navrh musi projit diskuzi s vedenim mésta,
méstskou architektkou, pamatkari, atd.”

Vila Klara

Boutique Hotel

*k*k*



Architekt projektu

Studio Klaska zalozil Jakub
Klaska, ma kancelare v Londyné
a Vv Praze.

Mag.Arch.MgA.Jakub Klaska,
ARB

Pracoval deset let jako senior
associate v Zaha Hadid
Architects, kde podilel na celé
fadé vyznamnych projekt.

Vitézny navrh Jakuba Klasky na budovu posty
v Hybernské ulici

KLASKA L T D

Ziskal magistersky titul v oboru architektura a urbanismus
v mistrovské tridé Zahy Hadid na Univerzité uzitého umeéni
ve Vidni v lednu 2010, po pfedchozim studiu na Vysokeé skole
architektury,umeéniadesignuv Praze. Daleziskal postgradualni
diplom v oboru Professional Practice & Management in
Architecture na The Bartlett School of Architecture na UCL.

%y
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Po umrti Zahy Hadid dokoncil reallzam nové Masarycky

,,Londynské architektonické studio.*



Architekt projektu KLASKA L T DO

Pisobil 10 let jako
jeden z nejblizSich
spolupracovnikii  Zahy
Hadid, podilel se mimo

jiné natéchto projektech:

Centrum pro ochranu pamatek chranénych
UNESCO v Saudskeé Arabii



Architekt projektu KLASKA L T DO

Jakub Klaska vyucuje v
magisterském programu
na Bartlett School of
Architecture na univerzité
v Londyné.

Projekty, na  kterych
pracoval, je mozné vidét
po celém svété.
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Innovation hub - Hainan Cina (Klaska LTD) Vila v Saudskeé Arabii (Klaska LTD)



Vstup do Vily Klara

Chybi
bezbariérovy
pristup
do vily

Chybi
reprezentativni
vstupni hala




Navrh reseni - vybudovat vedle Vily Klara zahradni pavilon,
ktery prinese:

Odstraneni
Dustojny plotu
vstup u zahrady
do vily smerem
do ulice

Bezbariérovy

vstup do vily

(schodisté s
vytahem)

Restauraci
s venkovnim
posezenim

Novy verejny Moderni
prostor architekturu




Zahradni pavilon
verze |

Vila Klara

Boutique hotel






















Zahradni pavilon
verze 2

Vila Klara

Boutique hotel
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Pristavba Vily Klara
smeérem do zahrady

Vila Klara

Boutique hotel




Kapacita a velikost pokoju

Smeérem do zahrady jsou situovany malometrazni mistnosti, ktereé nejsou vhodné svou velikosti jako
hotelové pokoje. Pristavba ze zadni ¢asti vily nam umozni vybudovat komfortni pokoje s terasami,
které budou situovany do klidné zelené zahrady.




Stav fasady do zahrady

Soucasny stav fasady ze zadni strany Vily Klara je v zalostném stavu. Fasada byla roku 1948 necitlivé upravena a neodpovida
puvodnimu vzhledu vily.




Pristavba do zahrady
verze |

Vila Klara

Boutique hotel



Pristavba do zahrady

Rozhodli  jsme  se
pojednat jednu variantu
spise konzervativne
s tim, ze z ulice nebude
bézny navstevnik
tusit, ze dim ma svoji
novou pfistavbu. Ta
navaze na stavajici
fasadu vily viditelnou
z ulice a smérem
do zahrady nabidne
velkorysé proskleni
pokojd a  pobytové
terasy.
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Pristavba do zahrady
verze 2

Vila Klara

Boutique hotel



Pristavba do zahrady

Umime si  predstavit
i architektonicky
odvaznajsi resent o
piistavby smérem i
do zahrady za UcCasti
pamatkarid a meéstské
architektky.










Zahrada

Diky tomu, ze vybudujeme
v sousednim arealu firmy
Kubik parkovani pro 60 aut,
zachovame zahradu, kterou
chceme citlivé zkultivovat.
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Boutique hotel Vila Klara ****

HOTELOVY POKOJ 2 LUZKOVY

HOTELOVY POKOJ 2 LUZKOVY S TERASOU

HOTELOVY POKOJ 3 LUZKOVY S TERASOU A FINSKOU SAUNOU
HOTELOVY POKOJ 3 LUZKOVY S TERASOU A VIRIVKOU

RODINNY APARTMAN S LOZNICI A KUCHYNI (4 0S.)

STUDIO S KUCHYNSKYM KOUTEM A ROZKLADACI POHOVKOU (4 0S.)
ROMANTICKY POKOJ S VANOU V OTEVRENEM PROSTORU (2 0S))
SVATEBNI APARTMA VE VEZI, S TERASOU A S VIRIVKOU (2 0S.)
PREZIDENTSKE APARTMA S TERASOU A VIRIVKOU,

SAUNOU A VANOU V OTEVRENEM PROSTORU (2 0S)) T

—_
= W NN W o d~MDNO

Celkova
kapacita luzek

103

Celkovy pocet
pokoju a apartma

37

,,Prinasime do Litomysle

zcela novy typ ubytovani.*



Prezidentskeé apartma

Soucasti Boutique
hotelu Vila Klara bude
I prezidentské apartma,
které bude k dispozici
pro vyznamné navstévy
naseho mesta.




Prezidentskeé apartma




Prezidentskeé apartma




a

m

ické apart

Romant




Svatebni apartma

Svatebni apartma nabidne krasné a romantické ubytovani v bezprostredni blizkosti Klasternich zahrad

a Zameckého navrsi. Bude novym lakadlem pro pary chystajici svatbu.

NIy *'-

w




Lobby s recepci

Diky nové vybudovanému

zahradnimu pavilonu
ziskame  prostor  pro
bezbariérové lobby

S recepci a atraktivni vstup
do Vily Klara.




Lobby s recepci




Lobby s recepci




Lobby s recepci




Boutique hotel Vila
Klara - firemni akece P

Boutique hotel Vila Klara bude disponovat
pouze jednim salonkem pro mensi firemni
akce Ci oslavy.

Pocitame s vyuzitim kongresovych prostor
na Zameckém navrsi. Radi bychom pro
Zamecké navrsi otevreli nas rezervacni
systém, aby mohli napfimo fidit ubytovaci
kapacity pri poradani firemnich akci.

F

| ,,94ly a salonky si budeme pronajimat od
Zamecky pivovar Zameckého navrsi.



Restaurace Klara

Soucasti nového Boutique hotelu Vila Klara
bude i stylova restaurace.

Béhem Smetanovy LitomysSle doplni
soucasnou kapacitu kvalitnich
litomyslskych restauraci.

Prilehly areal zamku ziska nové misto, kde
se jeho navstévnici budou moci zastavit na
dobré jidlo.

==

,,Kvalitn{ restaurace se salonkem pfimo
na Zameckém navrsi.*



Rehabilitace

Vila Klara nabidne velkorysy prostor, ve
kterém by bylo mozné propojit energii,
architekturu a pohyb od narozeni do
dospélosti a stari. Zaroven by se zachoval
pUvodni zamér budovy, a to slouzit lidem. ~

,,Rehabilita¢ni centrum doplni sluzby
Boutique hotelu Vila Klara.*



Rehabilitace e

Prostor ~ bude  vybaven  individudlinimi 2N
pracovnami fyzioterapie, malou télocvi¢nou pro
skupinové cviceni (téhotenské cviceni, tai-chi,
cvieni pro seniory), vifivou vanou a saunou pro
regeneraci a odpocinek.

Jedname se specialisty na cviceni, které pomaha
pfi problémech s otéhotnénim.

,,Rehabilitacni centrum specializované
na pomoc s ot¢hotnénim, prenatalni
vek, déti 0-15 let a sentory*



Wellness

Nabidku Boutique hotelu Vila Klara doplni
wellness vybudované v suterénu vily.
Pljde o provoz rozdéleny na dvé casti.
V jedné nalezneme saunu s ochlazovnou
a odpocCivarnou a ve druhé vifivku
s odpocivarnou.

Wellness slouzi hotelovym hostdm, ale
| litomysSlandm.

,,Wellness se saunou a vifivkou. Vice nez
32 druht masazi a procedur.*



Masaze

Wellness Boutique hotelu Vila Klara bude
nabizet celou fadou kvalitnich masazi.
Relaxacni i uvolnujici masaze, masaze
nohou, obliceje, hlavy, ale i citrusove,
sportovni a specialni masaze, jako medové
Ci Cokoladove.

Radi bychom vytvorili misto, které hoste
hotelu i obyvatelé Litomysle budou vyuzivat
pro regeneraci, urychleni lécby, Ci relaxaci.

,,-Hosté hotelu, ¢i obyvatelé Litomysle

naleznou az 12 druht masazi ve wellness
Boutique hotelu Vila Klara.*



Procedury

Wellness Boutique hotelu Vila Klara jsme
doplnili o celou fadu procedur. Radi bychom
vytvorilimisto, kam se lidé budou radi vracet
pro skvélou relaxaci, regeneraci i zotaveni
po Urazu Ci lékarskem zakroku.

Tomu bude uzpUsobena i nabidka procedur.
Naleznete zde antistresove, regeneracni,
relaxacni, anticelulitidni, hubnouci
procedury a celou rfadu dalsich.

,,Boutique hotel Vila Klara nabidne
svym hostim a litomyslantm vice nez
20 procedur.*



Nadace Karla Sedlaka

Z historie

Vila Klara byla postavena v roce 1895 litomyslskym
sladkem Karlem Sedlakem. V roce 1929 byla predana
panem Karlem Sedlakem jako Domov svaté Klary do
spravy Druziny Svaté Klary. Pfevod probéhl bezplatné
s tim, ze na domeé vazla hypotéka ve vysi 150 000 K¢,
nabyvatel se zavazal tento zavazek prevzit a uhradit
jej. V roce 1949 se budova stala statnim majetkem.
Oddéleni pro dlouhodobé nemocné zde bylo zfizeno
k 1. lednu 1974 a fungovalo zde az do roku 2018.

Rozhodli jsme se zalozit Nadaci Karla Sedlaka, ktera
bude pfipominat jeho Slechetny Cin.

Nadace bude mit za cil dlouhodobé podporovat
socialné znevyhodnéné a nemocné déti a seniory. Radi
bychom ¢ast hotelové kapacity 25 tydnt v roce nabidli
pro zdravotni pobyty nemocnych déti s doprovodem.
Stejné tak bychom radi nabidli charitativnim
organizacim komunitni prostor pro jejich ¢innost.

wolechetny ¢in pana Sedlaka bude
pfipominat pamétni bronzova deska
umisténa na vile Klara.“



Komunitni centrum
Karla Sedlaka

Ve Vile Klara vybudujeme prostor, ktery bude
slouzit jako komunitni centrum.

Radi bychom, aby v ném nasli své misto nejenom
déti a seniori, ale i jiné organizace, ktere potrebuiji
nejaky prostor k setkavani a v soucasne chvili ho
nemaji.

,,INadace Karla Sedlaka bude
komunitni prostory poskytovat
bezplatn¢ pro dobrocinné ucely.



»,Nas projekt jako jediny umoznuje
vybudovat parking v sousednim arealu
a zachovat tak stavajici prostor zahrady
Vily Klara, ktery bude slouzit jejimu
puvodnimu ucelu.”

Vila Klara

Boutique Hotel
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Vila Klara - stavajici vs novy stav




Vila Klara - stavajici vs novy stav
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Vila Klara - stavajici vs novy stav
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Prinosy pro mésto

Vila Klara

Boutique hotel



Smetanova Litomysl Smetanova

Litomysl
Organizatofi Smetanovy LitomysSle by uvitali festival s geniem loci
rozSifeni ubytovacich kapacit kategorie 4* . . : -
T &, o ’_.-'
v Litomysli. Boutique hotel Vila Klara nabidne \‘@E: \

ubytovani pro vice nez 100 osob.

Vyhodou Vily Klara je také jeji poloha
v bezprostredni blizkosti konani festivalu
a bezproblémové parkovani vedle Vily Klara
v arealu spolecnosti Kubik.

,, Vila Klara rozsifi kapacitu

kvalitniho ubytovani v Litomysli
nejenom bé¢hem konani Smetanovy
Litomysle.*



Smetanova Litomysl Smetanova

Litomysl

= VaZeny pan festival s geniem loci
> Martin Kubik
= Zamecka 7
$ 570 O1 Litomy3l
gy
e
i8]
O
G Vazeny pane Kubiku,
o

dovolte, abych Vam jesté jednou podékoval za prezentaci Vadeho projektového zaméru na
budouci moZné vwyuZiti viastnénych pozemkd a nemeovitosti v sousedstvi zameckého navrsi
v Litomysli v pfipadé, Ze by se Vam podafilo od mésta ziskat vilu Klara. Velice si vazim Vasi
nabidky na tésnou dlouhodobou spolupraci s narodnim festivalem Smetanova Litormysl, pokud
by se podarilo tento projektovy zameér realizovat.

Vasi nabidku povaZuji z pohledu budoucnosti festivalu i realizace jeho strategickych vizi za
nesmirné dlleZitou a v nékterych aspektech i za v podstaté jediné feSeni chronickych
problémd, se kterymi se festival a jeho ndvitévnici dlouhodobé potykail:

1. Festival trpi nedostatkem ubytovacich, stravovacich a parkovacich kapacit. | pres
velkorysou podporu vedenl mésta nenf Litomysl a jeji okoli objektivné schopno nabidnout
festivalowym navétévnikim a umélcdm kapacity, které by kvantitou a kvalitou odpovidaly
pracné dosaZené umélecké a spolecenské drovni a prestiZi festivalu. Zatimco diive neméla
Smetanova Litomy3l spolu s PraZskym jarem wyraznéjsi konkurenci na poli tuzemskych
festivald, za posledni dekadu se velmi dynamicky a Uspésné na festivaloveé scéné etablovala fada
wynikajfcich festivall. Tato skute€nost wtvarl pifingjmensim tfi hrozby pro udrieni pozice
naseho festivalu. Jednak roste narofnost ze strany festivalowch navitévnikd, a tedy
i potencidlni nespokojenost v pfipadé, Ze Smetanova Litormysl nebude moci udrZet krok
s nardstajicim standardy. Dale musim konstatovat i svoji neradostnou osobni zkusenost
s narUstajici negativni zpétnou vazbou ze strany sponzorl ohledné ubytovacich, stravovacich
a parkovacich kapacit, coZ je spojenc s hrozbou jejich cdchodu ke konkurenénim festivaldm ci
télestim. A konecné, o zhruba stejny objem finanéni podpory ze strany statu se kaZdym rokem
uchazivice a vice kvalitnich festivall, pficemz zminéné limity kapacitniho zazemi - pfes skvélou
praci organizaéniho a uméleckého vedeni festivalu - predstavuji vaznou prekazku pro rozvijeni
umélecké Urovné festivalu, ktera je a bude rozhodujicim Kritériem pro wii finanéni podpory ze
strany Ministerstva kultury.

smetanova litomysl



Smetanova Litomysl Smetanova

Litomysl

festival s geniem loci

2 Smetanova Litomysl je jedingymm mimoprazskym festivalem, ktery ma navazano
partnerstvi s Ceskou filharmonil. Ta dnes bez pochyby patii k nejuisi svétové orchestralni $piéce
a neni tajemstvim, Ze vede s festivalem jednani o prohloubeni a rozsifeni partnerstvi, které by
festivalu i méstu pfineslo nemalou prestiZ a hodnotu. Projektovy zameér integrujici vyuZziti
vlastnénych pozemkl a vily Klara, ktery jste ném prezentovali, povazuji za jednu z objektivnich
podminek pro uskutecnéni této velké partnerskeé vize pravé svoji nabidkou administrativnich,
ubytovacich, stravovacich a parkovacich kapacit.

3. Firemni partnefi a sponzofi festivalu opakované deklarovali zajem vracet se do mésta
i mimo &as konani festivalu jak za Ucelem pofadani vilastnich firemnich setkani, tak i se svymi
vyznamnymi Klienty a partnery. Tato praxe, ktera upevnuje partnerstvi mezi festivalem a jeho
sponzory, se sice v omezené mife déje | dnes, ale potenciadl je mnohonasobné vy3si, a nabidka
kapacit v intencich Vadeho zaméru by jej dokazala vyuzit. Jde pfitom o zajimavou komunitu se
vztahem k uméni, architektufe a vzdélani, kterd muize byt hodnotou i pro dalsi entity v Litomysli,
jako jsou galerie, aniZ by pro mésto a obyvatele predstavovala viditelnou zatéz.

4, Vzhledem k historickému wyuZiti vily Klara bych rad ze své zkusenosti i ze svého
soucasného plsobeni poukazal na to, Ze Fada firemnich partnertd festivalu provozuje &i
podporuje nadace v oblasti socidlni péce, jimZz muUzZe vila nabidnout zajimavé zédzemi jak pro
vlastni é¢innost, tak pro skolici a osvétové Ucely.

Smetanova Litomysl, o.p.s. IC: 25918206 +420 451 §712 575
Jiraskova 133 DIC: ©Z25918206 info@smetanovalitcmysl.cz
570 O1 Litomysl ID schranky: j245gh3 www.smetanovalitomysl.cz




Smetanova Litomysl Smetanova

Litomysl

festival s geniem loci
V pripadé potieby jsem samoziejmée piipraven dale s Vami rozvijet vyse zminéna témata.

Text tohoto dopisu povaZujte, prosim, za otevieny, a v pfipadé potfeby a podle Vaseho uvazeni
jej samozfejmé muizete sdilet s dal&imi.

W Praze dne 3.5. 2024

narodni festival

Wi~
\

Pavel kysilka
prezident a pfedseda spravni rady Smetanovy Litomyéle

smetanova litomysl



Ceska Filharmonie

Ceska filharmonie

Ceska filharmonie

David Marecek
generdlni feditel
V Praze dne 3. dubna 2024

Ceska filharmonie uplatiuje dlouhodobé rozvojovou strategii s vizi patfit mezi tfi nejlepsi orchestry v Evropé, resp. deset
nejlepsich orchestri na svété. Souéasti této strategie je bliz8i spojeni prvniho éeského orchestru s Narodnim festivalem
Smetanova Litomysl, ktery by se tak mohl stat mezinarodni kulturni udalosti s hudebnira programem evropskych
parametru.

V Litomy3li mize Ceska filharmonie spolu s festivalem navazat na vynikajici, desitky let budovanou tradici. Zéakladni
podminkou k naplnéni rozvojové strategie je zazemi odpovidajici podobnym festivaliim v zahrani¢i (Salzburg, Baden
Baden, Aix-en-Provence, Savonlinna). Souéasti festivalového zazemi musi byt dostateéna ubytovaci a parkovaci kapacita
pro hostujici soubory i mezinarodni publikum s navazujicimi sluZzbami (gastronomické sluZby na zdmeckém navrsi,
wellness v hotelovém areélu atd.). Pro produkei velkych symfonickych koncertli nebo opernich pfedstaveni bychom
potiebovali jen pro umélce témér 200 ctyrhveézdickovych pokoji, kdyz odhadneme zijem divaki, pravdépodobné nam
nebude kapacita pies 250 kvalitnich pokoja v Litomysli stacit. Podobné je to s parkovanim. Lze predpokladat, ze s dal3im

.....

po parkovacich mistech poroste a okoli litomy$lského zamku na tuto situaci neni piipravené,

Seznamili jsme se s podnikatelskymi aktivitami sourozenci Kubikovych a s potéSenim konstatuji, Ze jejich manaZerské
schopnosti, ekonomicky potencial a cit pro Cista a dotazena architektonicka feSeni z nich délaji mimofadné disponované
uchazece pro vybudovani evropského festivalového zazemi v blizkosti zamku. Diky jejich otevienosti zname dispozice
Jjimi vlastnénych pozemkii a plany na jejich mozné vyuziti. Z peclivych studii, které pfedlozili, bohuZel vyplyva, Ze bez
vily Klary nebude mozné potrebnou ubytovaci a parkovaci kapacitu vybudovat. Exkluzivita vily Kléara by navic umoznila
vybudovani nadstandardnich pokojii, které bychom mohli vyuZivat pro umélecké hvézdy nebo §tédré partnery
Cl mecenase,



Ceska Filharmonie

Ceska filharmonie

Ceska filharmonie by v priibéhu roku vyuzivala zamysleného arealu pro potieby nastudovani festivalovych premier, ale
také jako edukaéniho centra pro mladé hudebniky, které by bylo logickym zavrienim naSich dlouholetych edukaénich
aktivit (spolupréace se ZUS, orchestralni akademie, mezindrodni mistrovské kurzy). V tizkém spojeni naeho orchestru
se Smetanovou Litomy$li jsme pfipraveni pofadat kulturni, spolecenské a kongresové akce na zameckém navrsi i mimo
termin konani letniho festivalu a vyuzit pfitom naSich kontaktii na vyznamné zastupce politiky, byznysu a podporovatele
z rad milovniku hudby, ale i vytvamého uméni nebo architektury, ktefi se naudi genius loci litomy3lského zimku a jeho
bezprostiedniho okoli vyuzivat celosezénné. Za viechny uvadim Ministerstvo kultury, Poslaneckou snémovnu, Ceskou
spofitelnu, Skodu Auto, CEZ, PPF, J&T banku, Ceské drahy a mnoho dalsich. Umélecké spojeni Ceské filharmonie
a Smetanovy Litomysle skutecné funguje pro mnoho lidi z byznysu a politiky velmi pritazlivé. Diky tomu maji zajem
konat své akce v zameckém aredlu i mimo festivalovy ¢as, byvaji Litomysli pfimo okouzleni.

Bez dostatecné hotelové kapacity v blizkosti zimku nelze uplatnit zminénou rozvojovou strategii Smetanovy Litomysle
spolu s Ceskou filharmonii, nebude mozné do mésta privést 3pickové projekty na evropské rovni ani na né navazanou
kultivovanou a solventni klientelu, ktera se bude do mésta vracet. V tomto smyslu pfinasi festival Smetanova Litomysl

ve spojeni s Ceskou filharmonii a se zazemim predkladaného projektu sourozenci Kubikovych podle nageho nazoru
méstu v pravdé historickou rozvojovou prilezitost, ktera se jiZ nebude opakovat.

]
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Rudolfinum | Alfovo ndbfezi 12 | 110 00 Praha 1 /

+4200 227 059 227
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Zamecke navrsi

Spoluprace se Zameckym navrSim bude
pfinosna pro obé strany. Zamecké navrsi
disponuje fadou sall a salonkd, ale nema
dostateCnou kapacitu ubytovani, aby zde mohly
probihat velké akce. Radi bychom, aby Zamecké
navrsi mélo pristup do naseho rezervacniho
systému a vyuzivalo tak kapacity ubytovani
Boutique hotelu Vila Klara.

Pozitivné to ovlivni ekonomiku Zameckého
navrsi, které je méstskou prispévkovou
organizaci.

Zamecké navrsi
Litomysl

,opoluprace se Zameckym navrsim
bude prospésna pro obé strany.*




’ KONFERENCE
Velké konference KONFEREN
na Zameckeéem navrsi INFRASTRUKTURA

Zameckému navrsi se nedari ziskavat celou
radu velkych akci kvUli nedostatku ubytovacich
kapacit urCite kategorie. Jednou z mala je jiz
tradicniKonference dopravniinfrastruktura, které
se Ucastni pres 400 osob. Je tu veliky potencial
takovych akci délat vétsi mnozstvi.

Kapacita hotelu Aplaus je 49 IGzek, hotelu Zlata
Hvézda 68 I0zek a Boutique hotelu Vila Klara
103 lGzek. Dostaneme se na kapacitu 220 Itzek
kategorie 4*.

112024

14.-15. kvetna
e Zamecké navrdl ma potencial
L I T 0 M Y S L organiza:\lfzelt vilrlzvfriilezﬁipj(:;j C;Te

chybi k tomu kapacita kvalitntho
ubytovani.*

Zamecke navrsi



Podpora turistického ruchu v Litomysli

Boutique hotel Vila Klara prinese do Litomysle

novy typ ubytovani, ktery tu nyni chybi.

Trendem Litomysle jsou kratkodobé pobyty a my
si klademe za cil tento trend zvratit a nastartovat

dlouhodobéjsi pobyty ve méste.

,,Boutique hotel Vila Klara doplni
nabidku ubytovani ve mésté.*




Svatebni potencial

Litomysl se stava velmi oblibenym mistem
pro konani svateb. Klasterni zahrady, zamek
a dalsi nadherna mista lakaji pary, aby si
rekli své ano prave v Litomysli. Vybudovani
kvalitniho Boutique hotelu s krasnym
wellness a restauraci tento trend jesté
podpofi.




Poplatky
méstu Litomysl

Po nabéehu provozu prinese Boutique hotel Vila Klara do mestského
rozpoctu rocneé cca 380 000 K¢ na ubytovacich poplatcich.



11. Etapa

Svaty Jan

Congress & wellness hotel



Vila Klara v 2. etapé

Bez Vily Klary nelze realizovat projekt
Congress § wellness hotelu Svaty Jan
a to z nasledujicich duvodu:

« nedostatecna kapacita parkingu
« nedostatecna kapacita hotelovych pokoijl pro kongresy

« nedostatecny prostor pro velkokapacitni wellness & SPA



I1. Etapa byla prezentovana v roce
2022, kdy jsme se ucastnili vvbéroveho
rizeni o odkup Vily Klara poprveé. Nyni

zde prinasime pouze rekapitulaci

dulezitych informaeci.

Svaty Jan

Congress & wellness hotel



Meésto investovalo 412 mil K¢
do revitalizace Zameckeho navrsi

Vysledek je vynikajici. Litomysl zrealizovala dalsi
skvéle architektonické pocCiny na svem Uzemi.

v arealu Zameckého navrsi vznikla cela rada
sall a salonkd

diky tomu Litomysl ziskala saly o celkové
kapacité temér 1 000 osob

saly Ize vyuzit na celou fadu firemnich,
soukromych i kulturnich akci

tyto akce zde ale nelze realizovat kvuli
nedostatecné kapacité kvalitniho ubytovani




Kapacita ubytovani kat. 4*
v Litomysli - novy stav

Congress & wellness hotel Svaty Jan bude
disponovat kapacitou 120 pokojl a apartma
to je dostateCna kapacita pro relizaci
velkych firemnich akci, kongresa a festivalu
Smetanova Litomysl

Congress & wellnes
hotel Svaty Jan

¥

Boutique hotel Klarz

Celkem pokaoijti
kategorie 4*
v Litomysli

Hotel Zlata Hvézda

@




Restaurace - novy stav
v okoli zamku

Mame v planu vybudovat

gastroprovozy s kapacitou az
420 osob rozdelenou mezi
vhitrni a venkovni cast.

. Zamek
Fusion Restaurant \tii

H Café steak
B barHavran

S
>

&)

El

B

Sloupovy
Klenuty sél Jizdérna
sal
osob
os0b,
\0s0b
Restaurace
Svaty Jan

\J

Restaurace
Bohém

®’«

,, Vybudujeme restauract

Pivovar
arestaurace

Veselka @

s dostatecnou kapacitou
v bezprostfedni blizkostt zamku*



Parkovaei kapacity v okoli
zamku - novy stav

Vybudujeme 180
parkovacich mist
v podzemni garazi

s moznosti ‘
Sloupovy

verejného parkovani. ey ) e

Podzemni
parkovisté
Svaty Jan

Piaristicky chram
Nalezeni sv. Kiize

,, Vyfesime problém
s parkovanim na
Zameckém navrsi.*



Minipivovar s muzeem

Planujeme  vybudovat minipivovar s B
muzeem a vratit tak tradici vyroby piva
pfimo do bezprostredni blizkosti arealu g
zamku.

| DEGUSTACE PIVA
o | pifimo v mistg, kde

= sevyrabitradicni
P technologii

DARKOVE SADY
piva z Litomysle budou
v prodeji pfimo v
minipivovaru

OBNOVA TRADICE
vyroby piva v arealu
litomyslského zamku




Pivovarskeé sklepy

« pod aredlem spole¢nosti Kubik se nachazeji
rozlehlé pivovarské sklepy

« jiz desetileti jsou nepristupné verejnosti

+ vramci hotelu Svaty Jan mame v planu je obnovit,
vyuzit pfi vyrobé a skladovani piva a zpfistupnit je
verejnosti v ramci muzea pivovarnictvi v Litomysli

a komentovanych prohlidek pivovaru

,,oklepy maji viméru témeft
800 m?a vysku 6 metri.*




Verejny prostor
Pivovarsky dvar

vybudujeme novy pési prichod do arealu
cely prostor kompletné otevieme verejnosti

bude zde posezeni restaurace i pivnice,

piistup k Cervené vezi

Sloupovy
Klenuty sal Jizdarna
sal
500
osob
Lo
200 .
osob Cervena

l

Novy pési
prachod

véz

UPCE
Fak. rest.



Verejny prostor
Nova situace

Zed porostla zeleni

(D 2 T5e
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Novy pési ivovarského dvora ——

- priihled na Cervenou véz



Cervena veéz

- dojde k unikatnimu zpfistupnéni Cervené
véze verejnosti

« nyni je véz Spatné dostupna, neni dobre
vidét a rfada lidi vibec netusi, ze ji
Litomysl ma a co predstavuje

-z Cervené véze se tak stane dalsi
turisticky cil, kterym bude Litomysl
disponovat

+ naroste jeji navstévnost a vybér

vstupného




Wellness

Ve sklepeni, v nové vytvofeném suterénu
propojujicim hotel Svaty Jan s vilou Klara,
v suterénu vily Klara a na jejich pozemcich
mame Vv planu vybudovat mimoradné
wellness centrum, bazén, balneo provoz
a zenovou zahradu, které se stanou jednim z
hlavnich atraktivit celého aredlu. Privede do
LitomySle navstévniky za dlouhodobéjsimi
pobyty. Cely komplex bude lakadlem jak
pro mistni obyvatele, tak i pro turisty.

WELLNESS POBYTY
¥ | JEDNODENNI
i NAVSTEVNICI

s

E- !i VICE NEZ 20 ATRAKCI
! bazén, finské sauny, bio sauny,
+  pary, Kneipplv chodnik, vifivky,
.. | zazitkové sprchy, koupele,
% | Hammam, ledopad, atd.

ZAZITKOVE
WELLNESS

v baroknim ] i
pivovarském sklepé muze byt Infinit Maximus v Brné.“

,, Velké a kvalitni wellness centrum podpoii
turisticky ruch v celém meésté. Pifkladem



Prinosy pro mésto

Svaty Jan

Congress & wellness hotel



Poplatky méstu

Boutique hotel Vila Klara a Congress & wellness hotel Svaty
Jan prinesou mestu rocne na ubytovacich poplatcich cca:

1,4 mil Kc



Vyssi navstévnost
meésta

Novy kongresovy hotel privede kazdorocné
do meésta nové navstévniky v radu desitek
tisic. Toto bude pfinosem pro mistni
obchody, gastro provozy a veskera méstska
zarizeni, ktera budou navstévnici hotelu
vyuzivat jak pfi svych kongresovych, tak
i turistickych pobytech.

.

JElT i S e S

Si ZAMEK

ZAMECKE NAVR

a jeho saly ziskaji vetsi a jeho dalsi prostory. Dojde
obsazenost a dojde k ke zvySeni navstévnosti
efektivni synergii obou jednoho z hlavnich

provozU litomyslskych ldkadel

% PIARISTICKY
® KOSTEL



Dalnice D35

V roce 2027 by méla byt az do Litomysle
uvedena do provozu dalnice D35, ktera
pfinese rychlejsi a pohodIinéjsi napojeni
na Hradec Kralové, Pardubice a zejména
Prahu, pozdéji i Olomouc. Dalnice odvede
tranzitni dopravu z mésta, coz je zcela jisté
vyhodou, na druhou stranu to negativné
ovlivni navstévnost meésta.

Litomysl bude potrfebovat lakadla, ktera
budou motivovat projizdéjici k tomu, aby
sjeli z dalnice, navstivili mésto a utratili zde
penize.

WVickow

Clupak




80 novych pracovnich
prilezitosti

Kongresovy hotel pfinese Litomysli nové
pracovni prilezitosti. Pljde celkem o 80
pracovnich mist a to jak na zajimavych
manazerskych  pozicich v obchodeé,
marketingu a managementu hotelu, tak i v
gastro zafizenich a provozu hotelu.

MANAZERSKE POZICE PRACE V HOTELU

ve vedeni hotelu, zajimava pro rezervacni oddélenti,
mista v marketingu, obchodu, recepcni, pokojské,
vedeni gastro provozd, udrzbare apod.

pivovaru apod.

| GASTRO PROVOZY

a pivovar vytvorfi nové pozice:
vedouci jednotlivych provozd,
¢isnik/servirka, séfkuchar,
pomocné sily v kuchyni,
snidanova/y servirka/cisnik,
apod.

WELLNESS

vytvofi pozice masér/
masérka, spravce a
udrzbar, recepcni, trenér/
ka jogy apod.




Destina¢ni management

Destinacni management mesta Litomysl|
a Kongresového hotelu Svaty Jan prinese
priliv novych navstévnikd. Litomysl, jako
mésto s rfadou pamatek, ma potencial
v rlstu navstévnikl a muaze dosahnout
obdobnych Cisel jako Mikulov, ¢i Kutna
Hora. LitomysIsky zamek, ktery je
pamatkou v UNESCO se muize zaradit
mezi nejnavstévovanéjsi pamatky v Ceské
republice.

ZAMEK LITOMYSL 53 292

navstévnikl v roce 2019

CHRAM SV. BARBORY,
KUTNA HORA 347 523

navstévnik( v roce 2019

ZAMEK LEDNICE 389 620

navstévnik( v roce 2019



Hotelova divize Kubik a.s.

Svaty Jan

Congress & wellness hotel



Aparthotel Svaty Vavrinee

Od roku 2018 provozujeme horsky
designovy Aparthotel v srdci Pece pod
Snézkou, ktery zahrnuje:

- 90 apartmand

«  Krkonosské wellness

+  Restaurace Vavrinec

«  Herny pro déti, teenagery a dospélé

V  Aparthotelu Svaty Vaviinec se
zaméfujeme na firemni akce, kterych
neustale pribyva.



Ocenéni

Nas projekt Aparthotel Svaty Vavrinec ziskal

celou rfadu prestiznich ocenéni.

REALITNE
PROJEKT
ROKU

/5
<

CZECH HOTEL

AWARDS.
2020

HOTEL OF THE YEAR
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2020

HOTEL OF THE YEAR
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Pec pod Snézkou - puvodni stav




Pec pod Snézkou - novy stav
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Aparthotel Svaty V




Aparthotel Svaty Vavrinec




Aparthotel Svaty Vavrinec




Aparthotel Svaty Vavrinec




Vizualizace vs. realita




Vizualizace vs. realita




Vizualizace vs. realita




Vizualizace vs. realita




Aparthotel Svata Barbora

Primo v centru horského méstecka Pec pod
Snézkou pripravujeme projekt Aparthotelu
Svata Barbora.

80 apartmanu
Recepce s lobby
Ceska restaurace
Salonky
Multifunkeni sal
Détska herna
Teenage herna

Mimoradné wellness 1 774 m?
saunovy svét
horske lazne
verejny bazén se saunou

Architekt: OV-A, projekt ma platné stavebni
povoleni, zahajeni stavby 2024




Congress § wellness hotel Harrachov

Pfimo v centru horského meéstecka
Harrachov pracujeme na projektu Congress
& wellness hotelu.

V ramci projektu zrevitalizujeme verejny
prostor v centru mésta.




Kongresovy hotel Siska

V Peci pod Snézkou.

- 152 hotelovych pokojd a apartman

«  kongresové a kulturni centrum s
kapacitou az 1 400 osob

- 6 gastroprovozl

« 160 parkovacich mist

«  obchodni jednotky

Architekt: RA15, projekt je ve fazi DUR



Tym hotelove divize

-

Ing. Vadim Hamfik Lenka Hruba Ing. Martin Venglar Dalibor Novak Jan Halir Ing. Ondfej Hlinecky

projektovy manager hotelovy feditel hotelu feditel marketingu ~ Hotel Solution obchodni feditel Kubik a.s.
management

zkuSenost zkuSenost zkuSenost s fizenim  zkuSenost specialista zkuSenost v oblasti

s vystavbou s fizenim hotell dvou hotelll v Praze s marketingem v hotelovém pivniho businessu

a provozovanim ve Spindlerové a luxusniho rezortu  hotell a marketingu a retailu

4* spa a wellness Mlyné a Peci pod na Zanzibaru destinacnim a hotelovém

hotelového resortu v Snézkou marketingem poradenstvi

Beskydech



Congress § wellness hotel Svaty Jan

,,Otazkou neni, jestli mésto potfebuje mit na Zameckém navrsi kvalitni ubytovani,
pfijemnou restauraci a velkokapacitni parkovani. Je zfejmé, Zze tomu tak je.

Namfisté je jina otazka, a to, jestli chce mésto vyuzit naseho odhodlani;, nadseni a
snahy pustit se do investice, do které bychom se jinde nez v nasem rodném meésté
urcit¢ nepustilt.

Pokud ano, chceme Vam timto sdélit, ze sviij zamér myslime vazné, jsme pfipravent
jej realizovat a udélame vse pro to, aby nasim spolecnym usilim vznikl dalsi stifpek
do mozaiky naseho malého, ale krasného mésta.*
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Ing. Martin Kubik ~ Miroslava Kubikova

predseda predstavenstva Kubik a.s. mistopredseda predstavenstva Kubik a.s.



